OberZxiosterreichische

Versicherung AG

ERGKNZENDE BEDINGUNGEN DER
OBEROSTERREICHISCHEN ZHG-06

VERSICHERUNG-AG FUR DEN ZuHaus-GRUNDSCHUTZ

Der ZuHaus-Grundschutz ist eine Biindelversicherung von mindestens 3 Versicherungsvertrigen (Feuer-,
Sturm- und Haftpflichtversicherung fiir Haus- und Grundbesitz). Der Abschluf dieser Versicherungsver-
trage (Sparteng ist obligatorisch, wobei (eine) einzelne Sparte(n) nicht ausgeschlossen werden kann
(kénnen).

Dariliber hinaus koénnen im Rahmen dieser Biindelversicherung weitere Versicherungsvertridge abgeschlos-
sen werden, fiir welche die in der Polizze, bei der jeweiligen Sparte angefiihrten Allgemeinen und Ex-
génzenden Bedingungen und Klauseln gelten. Jede(r) Versicherungsvertrag (Sparte) gilt als eigener
rechtlich selbstandiger Vertrag.

Bei Wegfall eines oder mehrerer Versicherungsvertrages/-vertrdge bzw. des versicherten Interesses,
aus welchem Grund auch immer, gilt hinsichtlich des/der verbleibenden Versicherungsvertrages/-ver-
trdge bzw. Interesses des ZuHaus-Grundschutzes der jeweils geltende Unternehmenstarif nach Malgabe
des vereinbarten Deckungsumfanges.

1. DEM VERTRAG LIEGEN FOLGENDE ALLGEMEINE VERSICHERUNGSBE-
DINGUNGEN ZU GRUNDE:

- Allgemeine Bedingungen fiir die Sachversicherung in der jeweils giiltigen Fassung, im folgenden kurz

- ﬁ?igemeine Bedingungen fiir die Feuerversicherung in der jeweils giiltigen Fassung, im folgenden

- Kgigeﬁzgne Bedingungen fiir die Sturmversicherung (in der jeweils gultigen Fassung, im folgenden

- Kgigeﬁzgﬁe Bedingungen fiir die Haftpflichtversicherung sowie B 11 der Ergdnzenden Allgemeinen
2§3én§gugeEH$gr die Haftpflichtversicherung in der jeweils gliltigen Fassung, im folgenden kurz

2. ZUSATZLICH ZU DEN VEREINBARTEN ALLGEMEINEN VERSICHERUNGSBEDIN-
GUNGEN GELTEN DIE NACHFOLGENDEN ERGANZENDEN VERSICHERUNGSBE -
DINGUNGEN FUR DEN ZuHaus-GRUNDSCHUTZ:

2.1. ANERKENNUNG DER GEFAHRENUMSTANDE

Der Versicherer erkldrt, daf ihm bei VertragsabschluBR samtliche erheblichen Gefahrenumstdnde bekannt
geworden sind, es sei denn, daR irgendwelche Umstdnde arglistig verschwiegen wurden. Unbeabsichtigte
Fehler beim AbschluB des Versicherungsvertrages, etwa versehentlich unterbliebene Anzeigen oder An-
meldungen, beeintrachtigen die Ersatzpflicht nicht. Sie sind jedoch nach Bekanntwerden unverziiglich
zu berichtigen. Die Verpflichtung des Versicherungsnehmers, eine nachtridglich eingetretene Gefahren-
erhéhung gemdf § 27 VersVG anzuzeigen, bleibt unberiihrt.

Dies bezieht sich nicht auf Auflagen der Behdrde (Baubehdrde, Feuerpolizei, Brandverhiitung), die
nicht erfillt oder eingehalten werden.

2.2. SUBSIDIARITAT

Aus den im Rahmen der ZuHaus-Grundschutz abgeschlossenen Versicherungsvertrdgen wird vereinbarungs-
gemdB nur in dem Umfang eine Leistung erbracht, soweit nicht aus einem anderen zur Zeit des Ver-
tragsabschlusses bestehenden Versicherungsvertrag filir dasselbe Interesse und dieselbe Gefahr ein
Leistungsanspruch geltend gemacht werden konnte.

Dies gilt auch fiir den Fall, dal aus einem solchen Vertrag, aus einem vom Versicherungsnehmer zu
vertretenden Umstand, kein Versicherungsschutz gegeben ist.

2.3. SELBSTBEHALT

Der Versicherungsnehmer trdgt in jedem Schadenfall einen allenfalls vereinbarten und in der Polizze
ausgewiesenen Selbstbehalt.

3. DARUBERHINAUS GELTEN JEWEILS NUR FUR DIE ANGEFUHRTEN VER-
SICHERUNGSVERTRAGE (SPARTEN) DIE NACHFOLGENDEN ERGANZEN-
DEN VERSICHERUNGSBEDINGUNGEN BZW. ZUSATZDECKUNGEN



3.1. FEUER-, STURM- UND HAFTPFLICHT-
VERSICHERUNG FUR HAUS- UND GRUNDBESITZ

3.1.1. Wertanpassung nach dem Baukostenindex (BKI):

3.1.1.1. Die Versicherungssumme bzw. Pramienbemessungsgrundlage erhdht bzw. vermindert sich jahrlich
bei Hauptfalligkeit der Prdmie um den Prozentsatz, der den Veranderungen der Baukosten seit der
letzten Prdmienhauptfdlligkeit bzw. seit der letzten Wertanpassung entspricht. Im gleichen AusmaB wird
die Pramie erhoht bzw. vermindert.

3.1.1.2. Fiir die Berechnung des Prozentsatzes der Veranderung wird der Baukostenindex (Baumeister-
arbeiten) des Osterreichischen Statistischen Zentralamtes herangezogen. Wird der oben genannte Index
nicht mehr verdffentlicht, so ist der an seine Stelle getretene Index heranzuziehen.

Die Prozentsdtze der Verdnderungen werden nach folgender Formel ermittelt:
P =100 x (IA : Io - 1)

P = Prozentsatz der Verdnderung
Io = Index, Stand der letzten Wertanpassung (Ausgangsindex)
IA = Index zum Zeitpunkt der neuen Wertanpassung (aktueller Index)

Es wird der jeweils letztmals vor Pramienhauptfdlligkeit veréffentlichte Index verwendet; es wird
daher jener Index herangezogen, der jeweils drei Monate vor der Hauptfalligkeit Giultigkeit hatte.

3.1.1.3. Eine Anpassung der Versicherungssumme bzw. Prdmienbemessungsgrundlage unterbleibt, wenn die
Indexverdnderung seit der letzten Anpassung oder seit Vertragsbeginn weniger als 1% betrdgt und/oder
wenn die Vertragslaufzeit bis zur ersten Hauptfdlligkeit weniger als 6 Monate betriagt.

3.1.1.4. Diese Vereinbarung (Wertanpassungsklausel) kann fiir sich allein von jedem Vertragspartner
jahrlich mit einer Kiindigungsfrist von 1 Monat auf den Zeitpunkt der Hauptfdlligkeit der Pramie
schriftlich gekiindigt werden. Durch eine solche Kiindigung bleiben alle sonstigen Vertragsbe-
stimmungen - ausgenommen die Zusage des Verzichtes auf den Einwand einer allfalligen Unterver-
sicherung, welche gemaB Pkt. 3.2.1.2. erlischt, unberiihrt.

3.2. FEUER- UND STURMVERSICHERUNG

3.2.1. Unterversicherungsverzicht

Abweichend von den in den Allgemeinen Versicherungsbedingungen enthaltenen Vorschriften lber die Un-
terversicherung verzichtet die Oberdsterreichische Versicherung-AG in einem Schadenfall BEI VORLIE-
GEN ALLER NACHSTEHENDEN VORAUSSETZUNGEN auf den Einwand der Unterversicherung:

3.2.1.1. Ubereinstimmung des AusmaRes der gesamten verbauten Fliche und der GeschoRanzahl aller zur
Liegenschaft gehdrenden Gebdude samt An- und Zubauten mit den tatsdchlichen Verhdltnissen
zum Schadenzeitpunkt;

3.2.1.2. Annahme samtlicher jahrlich, jeweils zur Hauptfdlligkeit seit Vertragsbeginn vorgenommener
Wertanpassungen nach dem Baukostenindex gemaR Pkt. 3.1.1. durch den Versicherungsnehmer;

3.2.1.3. Anzeige samtlicher seit Vertragsbeginn durchgefiihrter Zu- und Umbauten.
3.2.2. Baubestandteile

Wohngebdude sind mit allen Baubestandteilen - ausgenommen Verglasungen in der Sturmversicherung -
liber und unter Erdniveau versichert; dabei zdhlen zu den Baubestandteilen auch:

- Blitzschutzanlagen

- Elektro-, Gas- und Wasserinstallation samt Zubehdr, jedoch ohne angeschlossene Einrichtungen und
Verbrauchsgerate

- Sanitdranlagen, das sind Klosetts, Bade- und Wascheinrichtungen

- Heizungs-, Liiftungs- und Klimaanlagen, Warmwasserbereitungsanlagen,

- Aufziige.

3.2.3. Gebiaudezubehor

Soweit im Eigentum des Gebdudeeigentiimers befindlich, ist auch folgendes Gebdudezubehdr mitver-
sichert:

- fest eingebaute Trennungswande, Zwischendecken, Wand- und Deckenverkleidungen, nicht jedoch Ein-
baumébel

- gemauerte Ofen

- Jalousien, Markisen und Rolldden samt Betdtigungselementen

- Balkonverkleidungen

- AuBenantennen (sofern keine Leistung aus einer anderen Versicherung beansprucht werden kann),

- Torsprech- und Gegensprechanlagen, Torbetdtigungsanlagen
- Brandmeldeanlagen, Alarmanlagen

3.2.4. RegreR

Soweit der Versicherer dem Versicherungsnehmer oder Versicherten den Schaden ersetzt, gehen allfdl-
lige Schadenersatzanspriiche des Versicherungsnehmers oder Versicherten gegen Dritte auf den Versi-
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cherer lber (Art. 11 AFB).

Der Versicherer verzichtet jedoch auf diesen RegreRanspruch, wenn sich der Ersatzanspruch gegen ei-
nen Wohnungsinhaber, dessen Hausangestellten oder gegen einen im gemeinsamen Haushalt lebenden Fami-
lienangehoérigen (auch Lebensgefdhrten) richtet.

Dieser RegreBverzicht gilt nur dann, wenn der Ersatzpflichtige den Schaden weder grobfahrldssig noch
vorsatzlich herbeigefiihrt hat.

3.2.5. Nebenkosten

Nebenkosten und zwar

- Feuerldschkosten,

- Bewegungs- und Schutzkosten,
- Abbruch- und Aufrdumkosten,
- Entsorgungskosten

sind insgesamt auf erstes Risiko bis zur Hohe der vereinbarten und in der Polizze ausgewiesenen Ver-
sicherungssumme mitversichert.

Entsorgungskosten sind Kosten fiir Untersuchung, Abfuhr, Behandlung und Deponierung:

Diese Kosten miissen verursacht werden durch

- eine versicherte Gefahr, der unter Punkt 3.2. angefiihrten Sparten
- am Versicherungsort befindliche versicherte Sachen und

- am Versicherungsort befindliches Erdreich

Versichert ist jeweils nur die kostengiinstigste Abwicklung, wenn gemdR den gesetzlichen oder behdrd-
lichen Bestimmungen verschiedene Moglichkeiten der Entsorgung zuldssig sind.

- Entsorgungskosten, die durch Kontamination von Gewdssern oder Luft verursacht werden, sind
nicht versichert.

Bei Vermischung von nicht versicherten Sachen mit versicherten Sachen werden nur die Entsorgungs-
kosten fiir die versicherten Sachen ersetzt.

Entstehen Entsorgungskosten filir Erdreich oder versicherte Sachen, die bereits vor Eintritt des
Schadenereignisses kontaminiert waren (Altlasten), so sind nur jene Kosten versichert, die den fir
die Beseitigung der Altlasten erforderlichen Betrag iibersteigen, und zwar ohne Riicksicht darauf,
ob und wann dieser Betrag ohne das Schadenereignis aufgewendet worden ware.

Fiir konatminiertes Erdreich gilt:

Versichert sind auch die Kosten der notwendigen Wiederauffiillung der Aushubgrube mit Erdreich. Fiir
diese Wiederauffiillungskosten und die Entsorgungskosten von kontaminiertem Erdreich wird in jedem
Schadenfall der als entschadigungspflichtig errechnete Betrag um den vereinbarten Selbstbehalt von
25% gekiirzt.

- Untersuchungskosten sind Kosten, die dadurch entstehen, daR durch behdérdliche oder sachverstdndige
Untersuchung festgestellt werden muf}, ob
- gefdhrlicher Abfall oder Problemstoffe,
- Sachen, die einer Ablieferungspflicht nach tierkérperverwertungsrechtlichen Bestimmungen unter-
liegen oder
- kontaminiertes Erdreich
anfallen bzw. anfdllt, wie diese(s) zu behandeln und/oder zu deponieren sind(ist).

Gefahrlicher  Abfall und Problemstoffe sind im Sinn des Abfallwirtschaftsgesetzes (AWG),
BGBl. 325/90 in der Fassung BGBl. 155/94, zu verstehen.

Unter kontaminiertem Erdreich ist solches zu verstehen, dessen geordnete Erfassung, Sicherung
und/oder Behandlung wegen seiner Verbindung mit anderen Sachen (ausgenommen radioaktive Sachen) auf
Grund des Abfallwirtschaftsgesetzes (AWG), BGBl. 325/90 in der Fassung BGBl. 155/94, oder des Was-
serrechtsgesetzes 1959 in der Fassung BGBl. 252/90 geboten ist.

- Abfuhrkosten sind Kosten des Transportes zum Zweck der Behandlung oder zur Deponierung.

- Behandlungskosten sind Kosten fiir MaBnahmen, welche dazu dienen, gefdhrlichen Abfall/Problemstoffe
oder Sachen, die einer Ablieferungspflicht nach tierkdérperverwertungsrechtlichen Bestimmungen un-
terliegen, im Sinn des Abfallwirtschaftsgesetzes (AWG), BGBl. 325/90 in der Fassung BGBl. 155/94
zu verwerten, zu beseitigen oder deponiefdhig zu machen.

Die Kosten einer hdchstens sechsmonatigen Zwischenlagerung sind im Rahmen der vereinbarten Versi-
cherungssumme unter der Voraussetzung versichert, daB die Zwischenlagerung dem Versicherer unver-
zliglich angezeigt wird.

- Deponierungskosten sind Kosten der Deponierung einschlieRlich der fiir die Deponierung zu entrich-
tenden 6ffentlichen Abgaben.

3.2.6. Einfriedungen

Schdden an Einfriedungen von Wohnhaus und Hausgdrten - verursacht durch ein versichertes
Schadenereignis - sind auf erstes Risiko bis zur Hohe der vereinbarten und in der Polizze
ausgewiesenen Versicherungssumme mitversichert.



3.3.7. Laternen, Postkasten und Spielplatzeinrichtungen

Werden Laternen, Postkdsten und/oder Spielplatzeinrichtungen auf dem Versicherungsgrundstiick durch
ein versichertes Ereignis zerstort oder beschadigt, ersetzt der Versicherer die dadurch anfallenden
Kosten bis zur Hohe der vereinbarten und in der Polizze ausgewiesenen Versicherungssumme auf erstes
Risiko.

3.3. FEUERVERSICHERUNG
3.3.1. Kraftfahrzeuge

Schidden durch Brand, Blitzschlag und Explosion an Kraftfahrzeugen in ruhendem Zustand auf dem Versi-
cherungsgrundstiick des Versicherungsnehmers sind bis zur H6he der vereinbarten und in der Polizze
ausgewiesenen Versicherungssumme auf erstes Risiko mitversichert, falls fiir dieses Risiko keine an-
dere Versicherung besteht.

Mitversichert gelten auch Kraftfahrzeuge des/der in hduslicher Gemeinschaft mit dem Versiche-
rungsnehmer lebenden Ehegatten(in) oder Lebensgefahrten(in).

3.3.2. Indirekte Blitzschaden

In Abinderung des Art. 2, Pkt. 5 der AFB sind auch Schiden durch Uberspannung oder Induktion infolge
Blitzschlags versichert.

Diese Erweiterung des Versicherungsschutzes gilt bis zur dafiir in der Polizze vereinbarten Versiche-
rungssumme auf erstes Risiko filir Schdden an:

- der gesamten Elektroinstallation samt Zubehor,

- den elektrischen Teilen von Heizungs-, Warmwasserbereitungs-, Liiftungs- und Klimaanlagen, Haus-
wasseranlagen bzw. -pumpen sowie Aufziigen,

- den elektrischen Teilen von Markisen, Jalousien, Rolldden, AuBenantennen, Torsprech- und Gegen-
sprechanlagen, Torbetdtigungsanlagen, Brandmelde- und Alarmanlagen;

Nicht versichert sind:

- Schiaden an allen sonstigen angeschlossenen Einrichtungen und Verbrauchsgeraten,

- Schdaden durch innere oder duBere Abniitzung des Materials oder durch unsachgemdRe Instandhaltung,

- Folgeschaden aller Art,

- Schaden durch Uberspannung oder durch Induktion infolge Netzschwankungen oder anderer atmosphari-
scher Entladungen.

3.3.3. Kulturen

Werden Kulturen wie Bdume und/oder Strducher bei oder infolge eines versicherten Schadenereignisses
beschiadigt oder zerstdrt, sodal eine Neupflanzung notwendig wird, ersetzt der Versicherer die da-
durch anfallenden nachgewiesenen Kosten bis zur Hohe der vereinbarten und in der Polizze ausge-
wiesenen Versicherungssumme auf erstes Risiko. Die Entschadigung fiir zu ersetzende Bdume und/oder
Straucher ist mit der Wiederbeschaffung von orts- und handelsiiblichen Jungpflanzen begrenzt.

Schaden an sonstigen Kulturen wie Blumen- und/oder Gemiisebeeten sowie allfdllige ErnteeinbuBen an
den beschadigten Bdumen und/oder Strduchern sind vom Versicherungsschutz ausgenommen.

3.3.4. Solaranlagen/Fotovoltaikanlagen

Mit den Gebduden fest verbundene Solaranlagen mit Flachkollektoren oder Fotovoltaikanlagen sind mit-
versichert.

Fiir auf dem Grundstiick des Versicherungsnehmers freistehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen besteht
Versicherungsschutz nur dann, wenn dies besonders vereinbart ist.

3.3.5 Wiederaufbau innerhalb Osterreichs

Wird nach einem Brandschaden ein versichertes Objekt an einer anderen Stelle innerhalb Osterreichs
wieder aufgebaut, so wird auch die Entschddigung in gleichem Umfang geleistet, wie sie gemdR Art. 7
der AFB bei Wiederherstellung an der gleichen Stelle zu leisten wire.

3.4.6. Schiaden an Einfriedungen durch fremde KFZ

Schdden an Einfriedungen von Wohnhaus und Hausgdrten - verursacht durch fremde Kraftfahrzeuge - sind
unter der Voraussetzung, daf die Anzeige des Schadenereignisses bei der Sicherheitsbehdrde
nachgewiesen wird, und der Schiadiger bzw. Halter nicht ermittelt werden kann, auf erstes Risiko bis
zur Hohe der vereinbarten und in der Polizze ausgewiesenen Versicherungssumme mitversichert.

3.4. HAFTPFLICHTVERSICHERUNG FUR HAUS- UND GRUNDBESITZ
GEMASS B 11. EHVB

3.4.1. Die Versicherung erstreckt sich nach MaRgabe des Deckungsumfanges der AHVB auf
Schadenersatz- verpflichtungen

3.4.1.1. aus der Innehabung, Verwaltung, Beaufsichtigung, Versorgung, Reinhaltung, Beleuchtung und
Pflege der versicherten Liegenschaft einschlieflich der in oder auf ihr befindlichen Bauwerke und
Einrichtungen wie z. B. Aufziige, Heizungs- und Klimaanlagen, Schwimmbecken, Kinderspielplatze und
Gartenanlagen. Ein im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit der versicherten Liegenschaft
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vorhandener Privatbadestrand ist mitversichert;

3.4.1.2. aus der Durchfiihrung von Abbruch-, Bau-, Reparatur- und Grabarbeiten an der versicherten
Liegenschaft, wenn die Gesamtkosten des Bauvorhabens unter Einrechnung etwaiger Eigenleistungen EUR
100.000,00 nicht iiberschreiten. B 3.2. EHVB findet Anwendung. Fir solche Bauvorhaben sind
Schadenersatzverpflichtungen des Versicherungsnehmers als Bauherr mitversichert.

3.4.1.3. aus der Fremdenbeherbergung auf der versicherten Liegenschaft nach MaRgabe von B 7 EHVB,
wenn keine behdérdliche Gewerbeberechtigung erforderlich ist;

3.4.1.4. aus Sachschaden durch Umweltstdérung aus der Lagerung von Mineraldlprodukten bis zu einem
Lagervolumen von 100 Liter nach MaRgabe des Art 6 AHVB.

Die Versicherungssumme hiefiir betrdgt EUR 100.000,00 im Rahmen der Pauschalversicherungssumme.Der
Selbstbehalt des Versicherungsnehmers betrdgt in jedem Versicherungsfall EUR 300,00.

3.4.2. Mitversichert nach MaRgabe des Pkt. 3.7.1. sind Schadenersatzverpflichtungen

3.4.2.1. des Hauseigentiimers und -besitzers;
3.4.2.2. des Hausverwalters und des Hausbesorgers;

3.4.2.3. jener Personen, die im Auftrag des Versicherungsnehmers fiir ihn handeln, sofern diese
Tatigkeit nicht in Ausiibung ihres Berufes oder Gewerbes erfolgt;

3.4.2.4. jener Personen, die infolge Fruchtniefung, Konkurs- oder Zwangsverwaltung anstelle des
Versicherungsnehmers treten.

Ausgeschlossen bleiben Personenschdden, bei welchen es sich um Arbeitsunfdlle im Sinne der
Sozialversicherungsgesetze unter gleichgestellten, beauftragten Personen gemdR den Punkten 3.4.2.1.
bis 3.4.2.4. handelt.

3.4.3. Bei Schiden durch Witterungsniederschlige an Tapeten, Zimmermalereien, Zierstukkaturen,
Wandverkleidungen, Fulbdden, Strom-, Fernsprech- oder anderen Leitungen und an sonstigem Zubehdr des
Hauses in vermieteten Wohn- und Geschaftsrdumlichkeiten - ausgenommen an Fenstern und Tiiren der
AuBenseite des Gebdudes - leistet der Versicherer abweichend von Art 1 AHVB Ersatz, auch wenn eine
Haftpflicht des Vermieters gegeniiber dem Mieter nicht gegeben ist. Der Ersatz umfalt die Kosten der
Wiederherstellungsarbeiten, soweit es sich nicht um Erhaltungskosten handelt, die der Vermieter
gesetzlich zu tragen hat. .

Entstehen die genannten Schdden durch Uberschwemmungen, Grundwasser oder im Zusammenhang mit
Erdbeben, so leistet der Versicherer nur nach MaRgabe des Art 1 AHVB.

3.4.4. Schadenersatzverpflichtungen von Miteigentiimern, Wohnungseigentiimern, Nutzungsberechtigten
und deren Angehdrigen (Art 7.6.2 AHVB) sind mitversichert, sofern diese Personen oder ihre
gesetzlichen Vertreter nicht zufolge persdonlicher Handlungen oder Unterlassung fiir den eingetretenen
Schaden selbst verantwortlich sind.

Der Versicherungsschutz gemdf Pkt. 3.4.3. gilt sinngemdR auch fiir die von diesen Personen beniitzten
Wohn- und Geschaftsrdumlichkeiten.
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